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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sag wybrane urzadzenia i ruchomosci stosowane w oddziatach
opieki medycznej o specjalnosci ginekologiczno-potozniczej oraz neonatologiczne;.
Wycena obejmuje $rodki wskazane przez Zlecajacego bedace wyposazeniem NZOZ

GIN-MEDICUS, ul. Sowinskiego 57, 07-200 Wyszkow, wedtug ponizszej listy:

L.p. Majatek llos¢
1 |tdézko 18
2 | Szafka przytézkowa 18
3 |Biurko 5
4 |Szafa pojedyncza 5
5 |Szafa podwadjna 2
6 |Kanapa wypoczynkowa 3
7 | Fotel wypoczynkowy 5
8 | Stét operacyjny 1
9 |tdézeczko noworodkowe 12
10 | Stanowisko noworodkowe 4
11 | Fotel ginekologiczny 2
12 |tdzko porodowe 1
13 | Konsola 1
14 | Loddwka 2
15 | Posciel, koce 25
16 | Komputer 5
17 | Monitor

2. CEL WYCENY
Celem wyceny jest ustalenie aktualnej warto$ci rynkowej wskazanych przedmiotow

ruchomych — wedtug listy zestawionej w punkcie 1.

3. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA WYCENY
3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng wyceny stanowi zlecenie z dnia 01 marca 2023 r. na wyceng
wartosci rynkowej $rodkow technicznych. Zlecenie ztozone przez Pana Tomasza
Szadkowskiego, Doradca restrukturyzacyjny (licencja nr 1263), z siedziba
ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa

Przyjmujacy zlecenie: Sylwester Staniszewski reprezentujacy firme¢ Centrum
Rzeczoznawstwa i Ekspertyz CERTI Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, ul. Gwiazdzista 15A/37, 01-651 Warszawa, NIP 5252800702,
KRS 0000803101, jako firma franchisingowa Stowarzyszenia Inzynierow i Technikow

Mechanikow Polskich.
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3.2. Podstawy materialnoprawne

- Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz.U.00.94.1037 z
pozn. zm.);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. 2014.121.j.t. z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U.
2014.101.j.t. z p6Zn. zm.);

- Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. 2015.128.j.t.)

- Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. 2013.330.j.t. z pdzn. zm.);

- Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 10.12.2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw
Trwalych (KST) (Dz.U. 2010.242.1622);

- Ustawa o systemie oceny zgodnosci z dnia 30 sierpnia 2002 roku (Dz. U.
2014.1645.).t);

- Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z 20 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych
wymagan dla maszyn i elementow bezpieczenstwa ( Dz.U. nr 259 p0z.2170 );

3.3. Zrédla danych merytorycznych

1. Wizja lokalna, ocena stanu przestawionych srodkow/przedmiotow w dniu 04 marca
2023 r. w miejscu okazania NZOZ GIN-MEDICUS, ul. Sowinskiego 57, 07-200
Wyszkéw. Czynno$§¢ wykonana przez rzeczoznawce SIMP mgr inz. Sylwestra
Staniszewskiego.

2. Informacje od branzystéw, dealerow, komisow informacje techniczno-cenowe
uzyskane od firm oferujacych wyposazenie rodzaju jak wyceniane.

3. Wiasna baza danych oraz oferty handlowe pozyskiwane w Internecie.

4. Analiza rynku na tego typu przedmioty i urzadzenia przy uwzglednieniu m.in.

producenta, konstrukcji 1 zastosowanych rozwigzan technologicznych.

3.4. Podstawy metodologiczne

— Miedzynarodowe standardy wyceny IVSC (wydanie polskie), PFSRM, Warszawa
2005;

— Standardy rzeczoznawcow SIMP w zakresie szacowania wartosci maszyn, urzqdzen i
pojazdow, 2014,

— T. Klimek Podstawy wyceny wartosci srodkow technicznych- wyd. BOMIS Press,
Poznan 2003;

— T. Klimek Standard wyceny srodkow technicznych- wyd. dla BOMISU Katowice
wrzesien 2004;

— Zespdt pod redakcja A. Ciszewskiego ,,Ocena zuzycia technicznego maszyn i
urzqgdzen technicznych” Stowarzyszenie Inzynierow i1 Technikow Mechanikoéw
Polskich Osrodek Rzeczoznawstwa 1 Konsultingu SIMP-ZORPOT w Lodzi,
Warszawa 2008

— W. Cetera, W. Merc ,, Expert kompendium rzeczoznawcy Osrodka Badan i Analiz
SIMP”, wyd. OBiA SIMP Warszawa 2011
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4. DATY ISTOTNE DLA SPORZADZENIA WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 13-03-2023 r.
Data na ktorg okreslono warto$¢ wyceny: 04-03-2023 r.
Data na ktorg okreslono 1 uwzgledniono stan przedmiotu 04-03-2023 1.
wyceny:

Data dokonania ogledzin urzadzenia bedacego 04-03-2023 1.

przedmiotem wyceny:

5. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Rodzaj okre§lanej w opracowaniu wartosci zalezy od celu i przeznaczenia wyceny.
W ramach zlecenia zloZonego przez Zlecajacego nalezy okreSli¢c warto$¢ rynkowa
wskazanych skladnikow — srodkow ruchomych.

Miedzynarodowe Standardy Wyceny okreslajg 1 definiujg podstawy wyceny wartosci
rynkowych 1 innych warto$ci, anizeli wartos¢ rynkowa oraz wskazuja standardy, ktore
wskazanym jest stosowac przy okreslaniu tych wartos$ci.

Wartos¢ rynkowa — to racjonalnie okreslona ilo$¢ pienigdzy, ktérg chetny kupujacy,
bedzie sktonny zaoferowac¢ chetnemu sprzedajagcemu w zamian za przedmiot transakcji,
przy zatozeniu rownos$ci stron 1 ich niezaleznos$ci, bez istnienia zadnego przymusu
wplywajacego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy pelnej znajomosci przedmiotu i
okolicznosci transakcji, w okreslonym danym czasie.

Wartos¢ rynkowa — najbardziej prawdopodobna cena do uzyskania na rynku przy
uwzglednieniu nastgpujacych uwarunkowan:

- wystepuja niezalezne od siebie strony transakcji;

- wystepuje wystarczajacy czas negocjacji, uwzgledniajacy rodzaj 1 zakres majatku;

- warto$ci oszacowania sg niezmienne w ciggu catego okresu negocjacji;

- obiekty transakcji zostang swobodnie wystawiane na rynku;

- strony nie dziatajg w sytuacji przymusowej;

- nie jest brana pod uwage zadna wyzsza cena, ktorg mogtby zaptaci¢ kupujacy z
powodu specjalnego zainteresowania.

6. MAJATEK RUCHOMY PODLEGAJACY WYCENIE

Wycenie podlegaja przedmioty ruchome, ktére zostaly zinwentaryzowane na podstawie
ogledzin w dniu 04 marca 2023 roku. Identyfikacja wycenianego majatku zostala
przeprowadzona podczas wizji lokalnej pod wskazanym przez Zlecajacego adresem

NZOZ GIN-MEDICUS ul. Sowinskiego 57, 07-200 Wyszkéw. Wizja lokalna zostata
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przeprowadzona przez autora opracowania. W ogledzinach uczestniczyli: Pani
Agnieszka Maria Walczak 1 Pan Marek Walczak reprezentujacy firme¢ GIN-MEDICUS.
W trakcie ogledzin przedmiotow wchodzacych w zakres wyceny potwierdzono, ich
lo$¢ oraz stan a takze wykonano dokumentacje fotograficzna.

Wedhug informacji uzyskanych od Zlecajacego przedmiotowe urzadzenia sg dziatajace.

Zestawienie przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Majatek llos¢ Uwagi Zdjecie pogladowe

tdzka jednofunkcyjne - podnoszony
tutdw, regulowane barierki boczne.
8 tézek - barierki boczne na catej
dtugosci panele z ptyty laminowane;j,
producent FAMED,

5 tozek - barierki boczne z rurek

1 |toiko 18 | stalowych,

5 t6zek - barierki boczne panele z
ptyty laminowanej w oprawie z rurek
stalowych.

Stan techniczny tézek - dobry.
Szacowany rok produkcji t6zek 1999-
2000
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Szafki przytézkowe.

8 szafek z blachy stalowej malowanej
proszkowo z blatem wykonanym z

2 | Szafka przytézkowa 18 | ptyty meblowej, producent FAMED.
10 szafek z ptyty meblowej
wykonczonej okleing PCV w kolorze
bukowym, szafki na koétkach.

Biurko z ptyty meblowej wykonczonej

3.1 | Biurko 130x 60 x 75 2 okleing PCV w kolorze bukowym

Biurko z ptyty meblowej wykonczone;j

3.2 | Biurko 150 x 65 x 90 x 75 ! okleing PCV w kolorze bukowym

Biurko z ptyty meblowej wykonczone;j

3.3 | Biurko 125 x 60 x 85 1 okleing PCV w kolorze bukowym
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. Biurko z ptyty meblowej wykoriczonej
.4 | Biurko 12 7
3 lurko 120X 60x 75 okleing PCV w kolorze bukowym
Szafki medyczne jednodrzwiowe,
Szafa pojedyncza drzwi przeszklone, 4 potki z szyby
4.1 | (szer x gt x wys - hartowanej. Szafka na kétkach
60 x 40 x 188) Malowana proszkowo. Producent
Malow grupa Litpol
Szafki medyczne jednodrzwiowe, boki
i drzwi przeszklone, 5 potek z szyby
Szafa pojedyncza hartowanej. Drzwi z uszczelkg
4.2 | (szer x gt x wys - magnetyczng. Szafka na ndzkach,
53 x 44 x 170) malowana proszkowo. Producent
Famed. Uszczelka magnetyczna -
zuzycie, rozerwania.
Szafka medyczna jednodrzwiowa,
drzwi przeszklone, 3 potki z szyby
. hartowanej. Drzwiczki metalowe w
Szafa pojedyncza . . .
dolnej czesci. Drzwi z uszczelka
4.3 | (szer x gt x wys - .-
magnetyczng. Szafka na nézkach,
53 x 44 x 170)
malowana proszkowo. Producent
Famed. Uszczelka magnetyczna -
zuzycie.
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Szafka medyczna dwudrzwiowa, boki i
drzwi przeszklone, 5 potek z szyby

Szafa podwdjna hartowanej. Drzwiczki metalowe w
5.1 | (szer x gt x wys - 2 | dolnej czesci. Drzwi z uszczelka
107 x 44 x 170) magnetyczng. Szafka na nézkach,
malowana proszkowo. Producent
Famed.

Szafka medyczna dwudrzwiowe, drzwi

Szafa podwdjna przeszklone, 6 potek z szyby
5.2 | (szer x gt x wys - 1 | hartowanej. Szafka stalowa malowana
100 x 44 x 180) proszkowo. Producent Malow grupa
Litpol

2 kanapy, proste, bez podtokietnikow,
obicie skaj bordowy, wymiary 160 x

3 | 85 x 80 gtebokosc siedziska okoto
55cm. Stan dobry. 1 kanapa
zaplamienia obicia.

Kanapa wypoczynkowa -
prosta

6.1

Kanapa z podtokietnikami, obicie skaj
bordowy, wymiary 180 x 85 x 80

1 | gtebokos¢ siedziska okoto 55cm.
Zuzycie - uszkodzenia, pekniecia
tapicerki na siedzisku

Kanapa wypoczynkowa z

6.2 podtokietnikiem
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Obicie skaj bordowy, wymiary okoto
100 x 90 x 80 gtebokos¢ siedziska
okoto 55cm. 3 rodzaje foteli:

2szt podtokietnik prosty (uzycie -
uszkodzenia, pekniecia tapicerki na
siedzisku i podtokietniku),

2 szt podtokietnik pufiasty,

1 szt oparcie zaokraglone.

7 | Fotel wypoczynkowy 5

Stét operacyjny firmy TECHNOTEX.
Regulacja wysokosci i przechyt
sterowanie elektryczne - pilot,
segment nozny i zagtéwek regulacja
manualna, wyposazenie dodatkowe:
podpdrki pod reke, pod nogi, kurtyne.
Szyny do mocowania sprzetu Dtugosc
x szerokos¢ leza 190 x 50.

8 | Stot operacyjny 1

tdzeczko szpitalne noworodkowe w
komplecie z materacykiem, stelaz z
rurek stali nierdzewnej, kota w
obudowie z tworzywa, 2 kota
posiadajg hamulce; kojec z
przezroczystego tworzywa

9 | tdzeczko noworodkowe 12
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10.1

Stanowisko
noworodkowe - UNIMED
SRN - 10M

Stanowisko do resuscytacji
noworodkdéw. Producent Zaktad
urzgdzen Medycznych UNIMED, typ
SRN-10 M, rok produkcji 1999.
Stanowisko bez wyposazenia, do
zastosowania jako promiennik. Brak
zarnika

Stanowiska do pielegnacji niemowlat
typu SPN-1900 do prowadzenia
zabiegdw pielegnacyjnych nad
noworodkiem. Stanowisko

SRN - 10M

Stanowisko . -
noworodkowe - wyposazone w promiennik
10.2 . - podczerwieni z serii IR-10 MR (rok
Promiennik podczerwieni . . .
UNIMED IR-10 produkc1|.1999), ktf)ry z.apewnla
utrzymanie odpowiednich
parametrow cieplnych w miejscu
prowadzenia czynnosci
pielegnacyjnych
Stanowisko do resuscytacji
noworodkdéw. Producent Zaktad
Stanowisko urzadzen Medycznych UNIMED, typ
10.3 | noworodkowe - UNIMED SRN-10 M, rok produkcji 2009.

Stanowisko z dodatkowym
oprzyrzdowaniem - punkt poboru
tlenu MS-32, przeptywomierze

104

Stanowisko
noworodkowe -
Promiennik podczerwieni
UNIMED IR-10

Stanowiska do pielegnacji niemowlat
typu SPN-1900 do prowadzenia
zabiegéw pielegnacyjnych nad
noworodkiem. Stanowisko
wyposazone w promiennik
podczerwieni z serii IR-10 rok
produkcji 2009), ktéry zapewnia
utrzymanie odpowiednich
parametréw cieplnych w miejscu
prowadzenia czynnosci
pielegnacyjnych
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ul. Gwiazdzista 15A/37, 01-651 Warszawa

www.certi-simp.pl e-mail: biuro@certi-simp.pl

10




Fotel ginekologiczny -

111 marki GOLEM

Fotel ginekologiczny GOLEM do
badan, posiada trzy segmentowg
powierzchnie roboczg (segment
gtowy, segment plecéw, segment
siedzenia). Szerokosc siedziska fotela
60cm. Rok produkcji 2009

Fotel ginekologiczny -

112 marki OLEMS

Fotel OLEMS do przeprowadzania
badan i zabiegéw ginekologicznych,
tapicerka kolor zielony, manualna
regulacja: oparcia, strzemion.
Wyposazony w: uchwyty pacjenta,
mise ze stali nierdzewnej, wysuwany
podndzek. Na podstawie i podndzku
widoczne $lady uzytkowania, uchwyt
na papier niekompletny.

12 | tozko porodowe 1

tézko porodowe HILL-ROM AFFINITY
P3700 przeznaczone do uzytku dla
kobiet rodzacych. Elektryczna
regulacja tézka za pomocg paneli
sterowania. Manualna regulacja:
odwodzone na boki, regulowane oraz
zdejmowane podndzki, Zdejmowana
sekcja stopy (brak w zestawie) - w
efekcie otrzymujemy fotel
ginekologiczny. Sktadane porecze
boczne wezgtowia z elementami
sterujgcymi.
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13 | Konsola

4-ro czesciowy zestaw mebli
biurowych recepcyjnych. Sekcja
frontowa (140cm), sekcja na
dokumenty (80cm), 2 sekcje
zaokraglone (100cm) - tacznie okoto
420cm zabudowy. Stan dobry. Ptyty
meblowe laminowane

14.1 | Lodéwka - Elektrolux

Loddéwka - producent Elektrolux.
Rok produkcji okoto 2010

14.2 | Lodéwka - BEKO

Lodéwka producent BEKO
model RRN 2260
Rok produkcji okoto 2010
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Uzywane koce, kotdry, poduszki i
posciel szpitalna. Rozne wykonanie i
rozmiary. Koce i kotdry okoto 160 x
15 | Poéciel, koce 25 14(.) cm, pF)duszkl ok?’rp 60cm. )
Zuzycie, niektdra posciel rozerwania
tkaniny. llosci 16szt - koce, 10szt -
kotdry, 14szt - poduszki, 25szt -
posciel (poszewki na koce i poduszki)
16.1 | Komputer PC MSI MS- 4 | KOMPUTER PC MSI MS-B062
B062
Laptop Acer Aspire 5630 MS2231
16.2 | Komputer - laptop 1 ap ?p cer Aspire
15,4
171 Monitor LED AOC 3 Monitor LED AOC 185LM00013 18,5",
71 185LM00013 rok produkcji 03/2014
. Monitor HP L1710 17", rok produkcji
17.2 | Monitor HP L1710 1 02/2009

Centrum Ekspertyz i Rzeczoznawstwa CERTI Sp. z o.o.
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173 Monitor LG Flatron 1 Monitor LG Flatron 19EN33S - B, rok
"~ 1 19EN33S produkcji 05/2013

W powyzszej tabeli poza identyfikacja 1 opisem urzadzen, podano informacje co do
stanu technicznego i kompletnos$ci jakie zaobserwowano podczas ogledzin. Informacje

te beda uwzglednione przy oszacowaniu warto$ci urzadzen

6.1. Badanie rynku

Ruchomosci ktore podlegaja wycenie w niniejszym operacie mozna zaliczy¢ do grupy
typowego wyposazenia 1 urzadzen uzywanych w branzy medycznej, wyposazenie
szpitalne — dotyczy pozycji 1 — 5, 8 — 12. Pozostate pozycje to sprzet i wyposazenie,
ktére mozna zaliczy¢ do wyposazenia biur 1 obiektoéw uzytecznosci publicznej. Okres
uzytkowania urzadzen oraz wyposazenia jest limitowany trwalo$cig oraz estetyka.
Nalezy zaznaczy¢, ze w sprzedazy nowego wyposazenia rynek jest bardzo
rozbudowany, oferta szeroka zaréwno pod wzgledem producentow jak i rodzaju a takze
jako$ci. W obrocie wtornym wystepuja gtéwnie dobra o mniejszym stopniu zuzycia co
ma na celu mozliwo$¢ zbytu takich przedmiotow

Ceny bazowe nowych urzadzen i mienia w typach jak w niniejszej wycenie przyjgto
wedhug cen nowych urzadzen oferowanych w dostepnych bazach informacji (np.
Internet, sklepy i1 hurtownie branzowe) Ceny bazowe uzywanych doébr przyjeto z
dostepnych ofert na rynku wtérnym.

Na rynku wtornym po przegladzie dostepnych ofert w zakresie wycenianych obiektow
nie zawsze dalo si¢ znalez¢ oferty odpowiadajace tym analizowanym w opracowaniu.
Popyt w zakresie tego typu wyposazenia mozna okresli¢ jako ograniczony z uwagi na
ich przeznaczenie, szeroka ofert¢ nowych i nowoczesnych urzadzen oraz wyposazenia
jakie oferowane jest w branzy szpitalno-medyczne;j.

Obszary ryzyka 1 ograniczen wynikaja z obecnej sytuacji rynkowej (politycznej i
gospodarczej) oraz obecna sytuacja makro- i mikroekonomiczna (wysoka inflacja).

Skutkiem tego aktualnie znajdujemy oferty na uzywane i nowe urzadzenia oraz
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wyposazenie gdzie sprzedawcy oferuja dodatkowe rabaty (rzedu 5-10%) oraz oferty
specjalne 1 opusty.
Prognozowany czas ekspozycji przy ewentualnej odsprzedazy przy zatozeniu sprzedazy

wolnorynkowej (bez tzw. przymusu) nalezy szacowac na okres nawet 3-12 miesigcy.

6.2. Zastosowane metody wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej lub rzeczywistej mienia ruchomego (nie dotyczy
rzeczywistej do celow ubezpieczeniowych) wykonuje si¢ przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego lub podejscia kosztowego. Istnieje rowniez podejscie dochodowe lecz

jest stosowane w rzadkich przypadkach, szczeg6lnie uzasadnionych.

Metoda poréwnawcza — jest to metoda, w ktérej poréwnaniu podlegaja ceny oraz
cechy porownywalnego mienia ruchomego. Jezeli poréwnywane obiekty nie sg
identyczne dokonuje si¢ korekt ze wzgledu na rdznice wartosci atrybutow mienia
wycenianego oraz poréwnywanego. Korekty te wynikajg najczesciej z réznic w stanie
technicznym, wieku, modelu, wydajnosci, mocy, lokalizacji itp. Najczg$ciej stosowana

metodologia jest porOwnanie parami tj.
- kolejnym poréwnaniu parami obiektu wycenianego oraz poroOwnywanego,
- okre$leniu dla kazdej z porownywanych par wartosci posredniej za pomoca korekt,

- ustaleniu koncowej wartosci obiektu wycenianego jako $redniej ze wszystkich

warto$ci posrednich, ktore sg wynikiem poréwnania parami.

W przypadku gdy istnieje tylko jeden obiekt do poréwnania (moze wystapi¢ gdy wycena
jest przy waskim rynku wtérnym), zanika wowczas ostatni krok z metodologii
wyliczania, a warto$cig koncowa jest warto$¢ posrednia z pordwnania pary obiektow,

wycenianego 1 porownywanego.

Metoda porownywania bezposredniego polega na:
e zdefiniowaniu rynku, na ktorym znajduje si¢ przedmiot wyceny — maszyna lub
urzadzenie;
e znalezieniu notowan wartosci bazowych maszyny lub urzadzenia identycznego
co do cech nominalnych z przedmiotem wyceny;

e ustaleniu $redniej warto$ci zestandaryzowanego reprezentanta (warto$¢ bazowa);
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e liczbowym  wyrazeniu rdéznic pomigdzy miarami  atrybutow dla
zestandaryzowanego reprezentanta i przedmiotu wyceny;

e przypisaniu  réznicom  miar  kolejnych  atrybutow  odpowiednich
korekt/wspotczynnikow;

e wyliczeniu wartosci rynkowej przedmiotu wyceny poprzez skorygowanie o

oszacowane korekty wartos$ci bazowe;.

Metoda kosztowa — metoda stosowana w przypadkach kiedy §wiadomie w warunkach
rynkowych mozna wskazaé, iz za wyceniany obiekt nabywca nie zaptaci wigcej niz
koszt zastgpienia lub wytworzenia obiektu o tej samej uzyteczno$ci jak wyceniany
obiekt. Jezeli przedmiot wyceny nie jest nowy to aktualny koszt obiektu nowego
(wartosci odtworzenia, zastgpienia) musi by¢ pomniejszony o sume¢ odpadajaca
wszystkim formom utraty warto$ci kolejno, jakie miaty miejsce od daty zakupu do daty

wyceny.

Warto$¢ rzeczywista - rynkowa Wr - najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do
uzyskania na rynku przy zalozeniu, ze strony sg od siebie niezalezne, nie dzialaja w
sytuacji przymusowej i majg stanowczy zamiar zawarcia umowy oraz uptynal czas
niezbedny do wyeksponowania obiektu technicznego na rynku i wynegocjowania

warunkow umowy.

OKRESLENIE WARTOSCI (RZECZYWISTEJ/RYNKOWEY)).

- METODA KOSZTOWA
W:=Woxkx(1-27/100)x p

gdzie:

W: — wartos$¢ rzeczywista/rynkowa obiektu

Wo — cena na rynku nowego porownywalnego obiektu (zastgpienia lub odtworzenia),
k — wspotczynnik nowoczesnos$ci konstrukcji charakteryzujacy zuzycie funkcjonalne,
Z — warto$¢ zuzycia technicznego,

p — wspotczynnik podatnosci rynkowe;.
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Srednie ceny rynkowe nowego mienia.

Wo (wartos$¢ odtworzenia nowego mienia) — cena na rynku nowego porownywalnego
obiektu (zastgpienia lub odtworzenia). Cena ustalana na podstawie: analizy rynku,
danych transakcyjnych, baz danych bieglego rzeczoznawcy, aukcji internetowych,
sprzedazy detalicznej w sieci Internet, lokalnych sklepow oraz w wyniku ewentualnego

uzyskania oferty od dystrybutora/producenta.

Oszacowanie wspolczynnika nowoczesnosci konstrukcji charakteryzujacy zuzycie

funkcjonalne.

K — wspdlczynnik nowoczesnosci konstrukeji charakteryzujacy zuzycie funkcjonalne.
Zgodnie z zaleceniami instrukcji opracowanych przez rzeczoznawcow Stowarzyszenia

Inzynierow 1 Technikow Mechanikéw Polskich przyjeto dla mienia ruchomego w

sposob nastepujacy:
- obiekty nowoczesne, aktualnie produkowane k = 1,0
- obiekty nienowoczesne k=09-0,7
- obiekty przestarzate, nie produkowane k=0,7-0,3

Oszacowanie wspolczynnika Z tj. zuzycia potencjalu odtworzeniowego (zuzycie

techniczne).

Z — warto$¢ zuzycia technicznego, wyeksploatowania obiektu. Stan techniczny
obiektow okresla si¢ na podstawie inspekcji, natomiast w wyjatkowych przypadkach
dopuszczalne jest bez wykonania inspekcji, przy odpowiednim uzasadnieniu. Ocenie
podlegaja m. in. stan zuzycia podzespotdéw, kompletnos¢ obiektu, obecnos¢ uszkodzen,

stan elementow eksploatacyjnych.

Stopnie zuzycia fizycznego.

Stopien zuzycia
L.p. Opis obiektu
fizycznego

1. Obiekt nowy, dotychczas nieuzywany. Do 10 %
2. Obiekt w poczatkowym okresie Do 30 %

uzytkowania, stan bardzo dobry.
3. Obiekt funkcjonuje bez zastrzezen, nie Do 40%

ma potrzeby napraw.
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4. Obiekt funkcjonuje, stan techniczny nie Do 50 %
zapewnia
bezawaryjnego/bezusterkowego
uzytkowania, konieczno$¢ przegladu,
regulacji lub naprawy biezace;.

5. Obiekt uzytkowany w ograniczonym Do 60 %
zakresie, wymagane przeprowadzenie
napraw gtownych elementow
sktadowych.

6. Obiekt uzytkowany, przeprowadzono Do 75 %
naprawy biezace gtownych elementow
1 wymaga kolejnej naprawy gtowne;.
7. Obiekt funkcjonuje awaryjnie, liczne Do 85 %
przerwy w uzytkowaniu. Ewentualne
przeprowadzenie napraw nalezy
poprzedzi¢ rozwazaniami co do
zasadno$ci ekonomicznej
przedsigwzigcia.

8. Obiekt niezdatny, a naprawa Do 90 %
ekonomicznie nieuzasadniona.

0. Obiekt powinien by¢ ztomowany. Pow. 90 %

W przypadku dostepnosci danych technicznych dotyczacych zaktadanego czasu
eksploatacji obiektu, oraz danych dotyczacych biezacej eksploatacji biegly
rzeczoznawca analizuje zuzycie techniczne z obu sposobow okreslajac zuzycie

porownawczo ze wzoru:

Z=t/t-x100 %

gdzie:
te - liczba lat eksploatacji obiektu

tr — Srednia zywotno$¢ obiektu
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Biegly rzeczoznawca analizuje zuzycie techniczne z obu sposobdw okreslania zuzycia
poréwnujac oba parametry 1 okresla na podstawie analizy obiektu oraz wtasnej wiedzy

1 doswiadczenia wlasciwy poziom zuzycia dla danego obiektu.

Oszacowanie wspolczynnika zuzycia zewnetrznego (podatnosci rynkowej) p.

p — wspotczynnik podatnosci rynkowe;j

Wspotczynnik podatnosci rynkowej okreslany jest jako utrata wartosci obiektu w
wyniku oddzialywania na niego czynnikow zewnetrznych, pochodzacych z otoczenia
uktadu eksploatacji (uzytkowania). Otoczenie to tworzg uwarunkowania ekonomiczne,

prawne, spoteczne i ekologiczne.

Oszacowanie czynnika wykonano w skali bedacej odzwierciedleniem dtugookresowych
obserwacji rynku lokalnego handlu oraz uwarunkowan jakie wystepuja w obrocie
danym mieniem. W og6lnym oszacowaniu tego wspotczynnika w przyjmuje si¢ dla
obiektow poszukiwanych na rynku wskaznik 1,0 — 0,9, dla obiektéw $rednio

zbywalnych 0,8 — 0,4, oraz dla obiektow trudno lub wcale zbywalnych 0,3 — 0,0.

Nalezy przy tym podkresli¢, iz oszacowanie wspotczynnika p w duzej mierze zalezy od
wiedzy 1 do$wiadczenia bieglego rzeczoznawcy oraz wykonania w trakcie wyceny
(przez bieglego rzeczoznawcg) szeregu czynnosci m. in. analizy rynku, ilo$ci transakcji,

réznic miedzy cena ofertowa a transakcyjna oraz ilo$ci ofert.
p = [0,0+1,0]

7.  WYLICZENIE WARTOSCI SRODKOW RUCHOMYCH
PODLEGAJACYCH WYCENIE

W ponizszej tabeli zestawiono warto$¢ ruchomosci na dzien ogledzin
Opis kolumn tabeli:

1. Liczba porzgdkowa. 2. Opis obiektu. 3. Cena obiektu porownywanego. 4. Stan obiektu
porownywanego tj. nowy lub uzywany. 5. Jednostka miary. 6. llos¢ 7. Wspolczynnik K.
8. Wartos¢ zuzycia techn. Z. 9. Wspotczynnik P. 10. Wartos¢ pozycji.

. Cena |Stan Wsp. | Wsp. | Wsp. .
L.p. Obiekt odn. N/U J.om. | IL K 7 P Wartos¢ 1
1 2 3 4 314 7 8 9 10
1. |Lozko 599,001 U | szt. | 18 1 0 10,90 9 703,80
2. | Szafka przytozkowa 135,001 U | szt. | 18 1 0 0,90 2 187,00
3. |Biurko 130 x 60 x 75 237,00 U | szt. | 2 1 0 10,90 426,60
4. |Biurko 150 x 65 x 90 x 75 250,00 U | szt. | 1 1 0 10,90 225,00
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Biurko 125 x 60 x 85 119,00 U | szt. | 1 1 0,90 107,10
Biurko 120 x 60 x 75 100,00] U | szt. | 1 1 0 0,90 90,00
7. |S7afa pojedyncza MALOW (60 x|y 553 00| N szt | 2| 1 | 30 |090]| 191898
40 x 188)
g. |S7afapojedyncza FAMED (33 x 44 | (o5 501 1 gz [ 2 | 1 0 [090]| 121500
x 170)
9. |S7afapojedyncza FAMED (33x 441 355 001 | gzt | 1| 1 0 09| 315,00
x 170)
10, | S7afa podwojna FAMED (107x44 | 4 160 001 U | szt [ 2| 1 | 0 |090]| 198000
x 170)
1, | S7afa podwéjna MALOW (100X | 5 579 001 N szt [ 1| 1 | 30 | 090 143577
44 x 180)
12. | Kanapa wypoczynkowa - prosta 200,00 U | szt. | 3 1 0 10,90 540,00
13, | Kanapa wypoczynkowa 37400 U |szt. | 1| 1 | 20 |090| 26928
podtokietnikiem
14. | Fotel wypoczynkowy 150,00 U |szt. | 5 1 0,90 675,00
15. | Stot operacyjny 15200,001 U | szt. | 1 1 0,90 [ 13 680,00
16. | Lbézeczko noworodkowe 416,001 U | szt. | 12 1 0,90 4492 .80
Stanowisko noworodkowe -
17. | UNIMED SRN - 10M - bez 4285000 U |szt.| 1| 0,8 [ 20 | 0,90 2 468,16
wyposazenia (r.prod. 1999)
Stanowisko noworodkowe -
18. | Promiennik podczerwieni UNIMED | 4 360,00 U [zest.| 1 0,8 20 ] 0,90 2 511,36
IR-10 (r.prod. 1999)
Stanowisko noworodkowe -
19, | UNIMED SRN - 10M - z 1071400| U |sz. | 1|07 | 0 |090| 674982
wyposazeniem podstawowym
(r.prod. 2009)
Stanowisko noworodkowe -
20. | Promiennik podczerwieni UNIMED | 5497,001 U |[zest.| 1 1 0 0,90 4 947,30
IR-10 (r.prod. 2009)
Fotel ginekologiczny - marki
21. GOLEM 3563,00f U |szt. | 1 1 0 0,90 3 206,70
Fotel ginekologiczny - marki
22. OLEMS 1850,00( U | szt. | 1 1 0 0,90 1 665,00
23. | Lozko porodowe 10615,001 U | szt. | 1 1 0 0,90 9 553,50
24. [Konsola 4182,00] N |kpl | 1 1 30 | 0,60 1 756,44
25. | Lodowka - Elektrolux 406,00 U | szt. | 1 1 0 0,90 365,40
26. | Lodowka - BEKO 300,00 U | szt. | 1 1 0 0,90 270,00
27. | Posciel, koce - komplet 105,00 U |kpl.| 1 1 0 0,90 94,50
28. | Komputer PC MSI MS-B062 208,001 U | szt. | 4 1 0 0,90 748,80
Komputer - laptop Acer Aspire
29. 5630 MS2231 186,001 U | szt. | 1 1 0 0,90 167,40
30. | Monitor LED AOC 185L.M00013 89,001 U | szt. | 3 1 0 0,90 240,30
31. | Monitor HP L1710 35,001 U | szt. | 1 1 0 0,90 31,50
32. | Monitor LG Flatron 19EN33S - B 110,001 U | szt. | 1 1 0 0,90 99,00
RAZEM 74 137
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7.1. Podsumowanie wyliczen.

Na potrzeby ponizszego opracowania podczas ogledzin w dniu 4 marca 2023 r.
wykonano  dokumentacj¢  fotograficzng  okazanych  ruchomos$ci.  Wyceng
przeprowadzono po wczesniejszej szczegotowej analizie kazdej pozycji 1 okresleniu
cech charakterystycznych mienia. Przeprowadzono réwniez analize czy przedmiotowe
ruchomosci znajdujg si¢ obecnie na rynku w obrocie jako mienie profesjonalne, zwykte
1 uzywane.

Dazac do oszacowania wartosci ruchomosci wedlug ich stanu na 4 marca 2023 roku
przyjeto metode poroéwnania bezposredniego tj. ruchomosci wyceniane sg w oparciu o
dane z rynku, oferty lokalne, aukcje oraz oferty internetowe.

Aby okresli¢ stan techniczny odpowiednich ruchomosci przyjmuje si¢ wynikajaca z
praktyki zasade, ze dla przedmiotow bedacych w uzytku kilka czy nawet kilkanascie lat
stopien zuzycia w mniejszym stopniu wptywa na warto$¢, chyba, ze to zuzycie jest
ponadnormatywne czyli np. trwale uszkodzenia mechaniczne urzadzen, ich
kompletno$¢, uszkodzenia przedmiotow: zarysowania, trwate uszkodzenia, zuzycie czy
tkanin: poplamienia, wytarcie czy rozdarcia. W takim przypadku wartos¢ koryguje si¢
wspotczynnikiem zuzycia technicznego — Z.

W przypadku ustalania $redniej wartosci analogicznego mienia ruchomego o
poréwnywalnym stanie technicznym i parametrach technicznych, wyliczong metoda
porownawcza, nie stosuje si¢ korekt a wspotczynniki przybierajg wartosci k=1, Z=0,
p=1. Zwykle jednak ze wzgledu na ,,negocjacyjny” charakter ofert na rynku wtérnym
uzasadnienie znajduje zastosowanie korekty p (podatnosci rynkowej) korygujacej
roznice miedzy warto$cig oferty a ceng sprzedazy. Powyzsze zasady zostaty
wykorzystane przy oszacowaniu warto$ci wycenianych ruchomosci.

Urzadzenia medyczne (w ktorych zastosowano systemy sterowania), AGD i z branzy
IT, w zwigzku z postepem technicznym, podlegaja duzo szybszemu zuzyciu
funkcjonalnemu i w zwigzku z tym po stosunkowo niedlugim czasie (skala kilku lat)
kwalifikuja si¢ do kategorii ,,obiekty nienowoczesne” lub nawet ,,przestarzate”.
Odzwierciedleniem tego jest zastosowanie odpowiedniej korekty wspotczynnikiem
nowoczesnosci konstrukcji — K (stosuje si¢ jesli porownuje si¢ do przedmiotéw

nowych).
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Zwykle tez w takich przypadkach pomimo niewiclkiego zuzycia fizycznego oraz
wartosci poczatkowych, jako nowych urzadzen to ich warto$¢ rynkowa bedzie
stosunkowo niska.

Przedmiotowe ruchomosci nosza Slady eksploatacji i zuzycia, typowe dla tego
rodzaju obiektéw eksploatowanych na co dzien w branzy szpitalno-medycznej. Na
rynku jest wiele ofert na ten rodzaj wyposazenia, gtéwnie nowych jak i w mniejszym
stopniu uzywanych, wystepujace w szerokiej ofercie zardwno ilosciowej oraz
jakosciowej a takze w wielu wersjach technicznych i o réznym stopniu zuzycia. Na
potrzeby niniejszej opinii oceniajac poszczegdlne ruchomosei dokonywano poréwnania
do odpowiednich ruchomosci znajdujacych si¢ na rynku pierwotnym i wtornym w
obrocie, dobierajac do przyrownania przedmioty jak najblizej odpowiadajgce
wycenianym obiektom, poréwnujac ich budowe i wykonanie, wymiary, funkcjonalno$¢,
1 parametry techniczne.

W przypadku gdy trudno znalez¢ na rynku wtémym oferty na przedmioty uzywane
pochodzace z okresu produkcji obiektéw wycenianych to w tej sytuacji, do metody
porownawczej przyjeto przedmioty nowe, oferowane dzisiaj na rynku przez
producentow/sprzedawcow. W niniejszym opracowaniu dla tak wycenianych pozycji
wyroznia si¢ to w tabeli w kolumnie 4, tj. stan obiektu porownywanego tj. nowy lub
uzZywany wpisuje si¢ oznaczenie ,,N”

W tej okolicznosci biegly z zachowaniem nalezytej starannosci, z wykorzystaniem
posiadanej wiedzy 1 do$wiadczenia przypisal tym pozycjom odpowiedni wskaznik
zuzycia technicznego adekwatny do zuzycia ruchomosci w odniesieniu obiekt nowy a
uzywany.

7.2. Konkluzja

Zgodnie ze zleceniem z dnia 01 marca 2023 r. rzeczoznawca ustalil laczna wartos¢

ruchomosci zgloszonych do oszacowania, na kwote 74.137 zlotych — wedlug ich

stanu na 04 marca 2023 r. i cen aktualnych, przy uwzglednieniu terazniejszych cen

wolnorynkowych.

74.137 zlotvch

(slownie: siedemdziesiat cztery tysiace sto trzydziesci siedem zlotych)
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Powyzszg warto$¢ okreslono dla szacowanych urzadzen i przedmiotow w takim stanie

1w takim miejscu w jakim si¢ one aktualnie znajduja. W przypadku zatamania si¢ rynku,

wartos$¢ takich srodkow spada w sposob nieprzewidywalny. Cena ktérg mozna uzyskaé

ze sprzedazy w znacznym stopniu zalezy od okoliczno$ci 1 uwarunkowan transakcji

sprzedazy.

8. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

Oszacowane warto$ci srodkow technicznych okreslone zostaty w kwotach netto.
Wartosci szacowanych srodkow technicznych oszacowane zostaty na dzien wyceny
1 mogg ulec zmianie w wyniku zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku oraz
stanu technicznego i prawnego.

Niniejsze opracowanie nie stanowi gwarancji wzigcia ceny za wyceniane §rodki, nie
nizszej, jak warto§ci wyszacowane, nie stanowi rowniez gwarancji ich zbycia;
Opracowanie niniejsze moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato
sporzadzone, przez okres 6 miesiecy od daty jego sporzadzenia, jezeli nie wystapity
zmiany uwarunkowan prawnych lub zdarzenia istotne majacych wptyw na warto$¢
ruchomosci. Wykorzystanie niniejszego opracowania po uptywie 6 miesiecy od daty
jego sporzadzenia nie rodzi dla autora zadnych skutkéw prawnych.

Niniejsze opracowanie sporzadzone zostato zgodnie z przepisami prawa.

Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej, geotechnicznej,
toksykologicznej lub srodowiskowej srodkow technicznych.

Opracowanie niniejsze wykonane zostalo wytacznie dla celow okreslonych w pkt.
2 i do wykorzystania wylacznie przez zamawiajgcego. Wykorzystanie niniejszego
opracowania dla celow innych niz okreslone w pkt. 2, badz przez osoby trzecie albo
wobec 0sob trzecich bez zgody autora jest zabronione i nie rodzi dla niego zadnych
skutkéw prawnych.

Opracowanie niniejsze wykonane zostalo przy zalozeniu prawdziwosci
dokumentéw 1 informacji uzyskanych od Zamawiajacego w toku czynnosci
szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje dane, informacje 1 dokumenty,
ktore uzyskane zostaty od Zamawiajacego niniejsze opracowanie, na ktore powotat
si¢ W niniejszym opracowaniu i nie bierze odpowiedzialnosci ich za prawdziwos¢ i
kompletno$¢ oraz za zatajone wady prawne majace wptyw na warto$¢ szacowanych
srodkow technicznych.

Autor zastrzega sobie prawa autorskie do niniejszego opracowania. Niniejsze
opracowanie nie moze by¢ opublikowane w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
opracowaniu bez zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji, o
ile taka publikacja nie wynika wprost z celu wykonania niniejszego opracowania.
Przed skopiowaniem catos$ci lub jakiejkolwiek czgsci niniejszego opracowania lub
odwotaniem si¢ do niego w jakimkolwiek pismie, dokumencie lub o§wiadczeniu
albo wlaczeniu lub dotaczeniu catosci lub jakiejkolwiek czegSci niniejszego
opracowania do jakiegokolwiek pisma, dokumentu lub o$§wiadczenia albo przed
ujawnieniem tresci niniejszego opracowania jakiejkolwiek stronie trzeciej,
wymagana jest pisemna zgoda autora, o ile takie skopiowanie, odwolanie lub
ujawnienie tresci nie wynika wprost z celu wykonania opracowania. Taka zgoda jest
wymagana roOwniez, jesli autor nie jest wymieniony z imienia i nazwiska lub jesli
cze$¢ niniejszego opracowania bedzie potaczona z innym opracowaniem.

Centrum Ekspertyz i Rzeczoznawstwa CERTI Sp. z 0.0. 23
ul. Gwiazdzista 15A/37, 01-651 Warszawa
www.certi-simp.pl e-mail: biuro@certi-simp.pl



